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Beste kandidaat - huurder,

Welkom bij onze maatschappij, de Mechelse Goedkope Woning!
Deze brochure helpt je als je bij ons een sociale woning wilt huren. Daarom vind je hierin veel informatie, praktische afspraken en heel wat nuttige tips. Als je vragen hebt waarop je in deze brochure geen antwoord vindt, aarzel dan niet om ons te contacteren! Je bereikt ons per telefoon via het algemene nummer 015/28.09.30, per fax op het nummer 015/20.82.90 of per e-mail op het adres info@mgw.be. 

Uiteraard kun je met je vragen ook in onze kantoren terecht.

Onze kantoren bevinden zich op volgend adres:
Mechelse Goedkope Woning, Plein der Verenigde Natiën 8, 2800 Mechelen.

De balie is open op: 

Maandag van 09:00 tot 12:30
Dinsdag van 09:00 tot 12:30
Woensdag van 09:00 tot 12:30 en van 13:30 tot 16:00
Donderdag van 09:00 tot 12:30
Vrijdag op afspraak

Van maandag tot en met vrijdag zijn wij ook telefonisch bereikbaar tussen 08:30 tot 12:30 en van 13:30 tot 16:30 op het algemene nummer 015/28.09.30. Op dit nummer kan je kiezen voor de optie die je nodig hebt:

1. Dienst onderhoud en herstellingen

2. Huuradministratie 

3. Sociale dienst

4. Andere. 

Je kan ons ook op het internet vinden, surf naar http://www.mgw.be 

1. ACHTERGROND “DE MECHELSE GOEDKOPE WONING“

De sociale huisvestingsmaatschappij “De Mechelse Goedkope Woning” (MGW) werd in 1921 opgericht. De doelstelling van MGW is om aan specifieke doelgroepen en tegen een betaalbare prijs woningen te verhuren en/of te verkopen. 


De verschillende woongelegenheden die we verhuren liggen in Mechelen, Hombeek, Heffen en Leest.

MGW wordt beheerd door de Raad Van Bestuur en werkt met een directie​comité.

In de Raad van Bestuur zetelen 12 raadsleden; 

· Alexander Vandersmissen
Voorzitter Mechelse Goedkope Woning
· Roland Straetmans
1ste Ondervoorzitter
Raadslid - Afgevaardigde andere vennoten 
· Mariska Antal
2de Ondervoorzitter
Raadslid - Afgevaardigde van de Stad Mechelen 
· Christophe Stienlet
Raadslid - Afgevaardigde van de Stad Mechelen 
· Frank Coel 
Raadslid - Afgevaardigde van de Stad Mechelen 
· Loïc Verstraeten 
Raadslid - Afgevaardigde van de Stad Mechelen
· Ludwig Neefs 
Raadslid - Afgevaardigde van de Provincie
· Barbara Maes 
Raadslid - Afgevaardigde van het OCMW
· Jorg Engelen 
Raadslid - Afgevaardigde van het OCMW
· Ilse Pepermans
Raadslid - Afgevaardigde van het OCMW
· Willy Lauwers 
Raadslid - Afgevaardigde andere vennoten
· Omkeltoum Hadnan
Raadslid - Afgevaardigde andere vennoten

Het directiecomité bestaat uit volgende personen; 

· Alexander Vandersmissen - voorzitter;
· Roland Straetmans - 1ste ondervoorzitter;
· Mariska Antal - 2de ondervoorzitter;
· Jorg Engelen - bestuurder;
· Yvette Dierckx - directeur

2. INSCHRIJVING.
2.1. Voorwaarden
Om je bij ons te kunnen inschrijven, moet je aan volgende voorwaarden voldoen:


1. Je moet meerderjarig zijn.

2. Je netto belastbaar inkomen van drie jaar geleden mag niet hoger zijn dan:- 18.808,00 euro als je alleenstaande zonder personen ten laste bent; - 20.385,00 euro als je alleenstaande gehandicapte bent;- 28.212,00 euro, vermeerderd met 1.500,00 euro per persoon ten laste.

Opmerking:
Als je netto belastbaar inkomen drie jaar geleden te hoog was, maar in het jaar van de aanvraag onder de bovenvermelde grens is gezakt, mag je toch ingeschreven worden.

3. Wie bij ons een aanvraag doet, mag in het binnen- of in het buitenland geen woning of bouwgrond hebben, noch in volle eigendom noch in vruchtgebruik.

Uitzonderingen: 
• als je aan het scheiden bent of de wettelijke samenwoning gaat beëindigen; 

• als je een campingverblijf bezit;

• als je huidige woning wordt onteigend;

• als je woning onbewoonbaar of ongeschikt wordt verklaard;*** 

• als je 55 jaar of ouder bent of gehandicapt en je woning onaangepast is;*** 

• als je gehandicapt bent en voor een ADL-woning (ADL = Activiteiten van het dagelijks leven) ingeschreven bent *** 
***: in deze gevallen moet je je woning binnen het jaar na de toewijzing van een sociale woning verkopen of schenken. Je kan de woning ook verhuren aan een verhuurder die sociale woningen verhuurt.

4. Je moet in het bevolkingsregister of het vreemdelingenregister ingeschreven zijn. Een inschrijving in het wachtregister volstaat dus niet om een aanvraag te kunnen doen. 

5. Je moet bewijzen dat je Nederlands kent, of aan het leren bent. Je kan dit bewijzen met: 

• een kopie van het diploma of getuigschrift van Nederlandstalig onderwijs voor alle gezinsleden die ouder zijn dan 18 jaar;

• of een vrijstelling van een toelatingsproef van een Centrum voor Basis-educatie of een Centrum voor Volwassenenonderwijs;

• of een verklaring van het Huis van het Nederlands (HvN) dat je voldoende Nederlands kent; • of een verklaring van het HvN dat je een cursus Nederlands 2e taal (NT2) gevolgd hebt met een minimale aanwezigheid in de lessen van 80%;

• of een verklaring van het HvN dat je aan een cursus NT2 deelneemt;

• of een verklaring van het HvN dat er een kennismakingsgesprek met jou is geweest; 

6. Inburgeringsplicht: als nieuwkomer ben je verplicht enkele informatiesessies die je helpen je hier in te burgeren, te volgen. 
3. HET PATRIMONIUM VAN MGW.
Gebied Noord
Eikestraat, Eksterstraat, Koekoekstraat, Leeuwerikstraat, Liersesteenweg,Lijsterstraat, Merelstraat, Nachtegaalstraat, Neerheide, Overheide, Schijf​straat, Sijsjesstraat, Spechtstraat, Vuurkruisenplein, Zwaluwstraat, Karekiet​straat, Kraaistraat, Meerkolstraat, Mezenstraat, Spreeuwstraat, Tivolilaan, Wielewaalstraat, Maasstraat, Ourthestraat, Samberstraat, Vesderstraat, Blauwesteenstraat, Harnasstraat, Holmlei, Kreitenborgstraat, Kurassierstraat, Lancierstraat, Leemstraat, Offenbossen, Rommekensbergstraat

Gebied Zuid
Abeelstraat, Doornenstraat, Ivo Cornelisstraat, Jozef Verbertstraat, Kardinaal Cardijnstraat, Mahatma Gandhistraat, Tervuursesteenweg, Eggestraat, Frans Hoogenberghstraat, Kruisbaan, Philippus de Montestraat, Ploegstraat, Vennekant, Schonenberg
Gebied Centrum
De Langhestraat, Duivelstraatje, Goswin de Stassartstraat, Guldenbodem​straat, Heembeemd, Jodenstraat, Kanunnik de Deckerstraat, Korte Ridder​straat, Lange Heergracht, Meysbrug, Nokerstraat, Schuttevee, Spiegelstraat, Sint-Jacobstraat, Varkensstraat, Zelestraat, Grote Nieuwedijkstraat, Hazeldonkstraat, Lakenmakersstraat, Nekkerspoelstraat, Zonnestraat, Alfred Oststraat, Ernest Wijnantstraat, Frans Broerstraat, G. van de Woestijnestraat, Prosper de Troyerstraat, Theo Blickxstraat

Gebied Rand
Gagelstraat, Hombekerkouter, Kapelseweg, Kruisbesstraat, Leliëndaalstraat, Moerbeistraat, Rode Doornstraat, Sparrenstraat, Vlierbesstraat , Fabiolalaan, Fonteinweg, De Prinsenlaan, Kerkenblokweg, Verschuerenlaan, Ankerstraat, De Streyp, Molenhofstraat, Pennemeesterstraat
Specifiek voor 55+
Eggestraat, Ploegstraat, Schonenberg, Koekoekstraat, Overheide, Schijf​straat, Wielewaalstraat, Demontestraat, Fabiolalaan, Gagelstraat, Kruisbesstraat
4. VOORKEUR VOOR EEN BEPAALDE HUURWONING

In je aanvraagformulier vind je een lijst met bovenstaande adressen. Je gebruikt deze om je voorkeur voor een bepaalde wijk aan te geven. Je bent echter niet verplicht om een voorkeur te noteren. Per type van woning (appartement of huis met 1, 2, 3, 4 of 5 slaapkamers) maken we een kandidatenlijst. Je plaats op de lijst wordt door de datum van inschrijving en je prioriteit bepaald. Als er een huis van een bepaalde type vrijkomt, kijken we wie de eerste kandidaat op de lijst is. Bij deze kandidaat-huurder voeren we een sociaal onderzoek uit en gaan we na of het dossier helemaal in orde is. Als alles in orde is, kan die kandidaat-huurder naar dat appartement of dat huis gaan kijken. Daarna maken we afspraken over de betaling van de waarborg en de ondertekening van het contract. Als de eerste kandidaat-huurder niet in deze woning geïnteresseerd is, starten we dezelfde procedure met de volgende kandidaat op de lijst.
5. VOORRANGSREGELS BIJ TOEWIJZING VAN EEN HUUR​WONING
De toewijzingen gebeuren volgens datum van inschrijving. Er zijn echter een aantal welomschreven gevallen of situaties waarin wij aan kandidaat-huurders voorrang geven. Hieronder vind je het overzicht terug:
a. Absolute voorrangsregels

Het betreft achtereenvolgens de kandidaat-huurder:

1. die benadeeld werd bij de toewijzing van een andere woning of die onterecht geweigerd is.


2. die andere woning moet krijgen wegens renovatie.

3. die een woning bewoont die niet aan de rationele bezetting voldoet (inkomensvoorwaarde geldt niet).

4. van wie de gezinshereniging nog niet heeft plaatsgevonden.

5. die in een onroerend goed woont dat niet hoofdzakelijk voor wonen bestemd is (wooninspecteur). 

6. die in onbewoonbaar verklaarde woning woont (art. 135 van de Nieuwe gemeentewet) dewelke ontruimd moet worden.

7. die in een woning woont die ongeschikt of onbewoonbaar verklaard werd (art. 15 VWC), of die door de wooninspecteur onderzocht werd, en waarbij volgens het technische verslag blijkt dat deze woning minstens 3 gebreken van categorie III i.v.m. stabiliteit en vocht, of minstens 2 gebreken van categorie III i.v.m. stabiliteit en vocht en 1 gebrek van categorie IV vertoont.
8. die in een woning woont op de datum waarop die onteigend wordt.
In de gevallen 5, 6 en 7 moet de woning bovendien in dezelfde gemeente liggen als de toe te wijzen woning.
In de gevallen 5, 6, 7, en 8: 

• moet de kandidaat-huurder de woning minstens voor 6 maanden bewoond hebben.• moet de kandidaat-huurder zich binnen 2 maanden na beslissing van wooninspecteur of verklaring of onteigening in het kandidatenregister van MGW ingeschreven hebben. 
• kan de woning, onroerend goed of kamer slechts 1 X aanleiding geven tot die voorrang. 
b. Optionele voorrangsregels
Inwoners uit ons werkgebied (Mechelen, Leest, Hombeek en Heffen) hebben voorrang, als ze in de periode van zes jaar voor de toewijzing ten minste drie jaar in de gemeente van de betreffende woning wonen of ge​woond hebben.
6. WACHTTIJD
Zodra je ingeschreven bent, kun je enkel afwachten. Om de twee jaar actualiseren wij het kandidatenregister. Iedere kandidaat-huurder schrijven we dan aan en vragen we, zijn/haar gegevens opnieuw aan MGW te bezorgen. Kandidaat-huurders die niet reageren, of verzuimen een eventuele adreswijziging door te geven, schrappen we uit ons register. Het is dus heel belangrijk dat je MGW van elke verandering in de toestand (bijvoorbeeld: je inkomen, je adres en de samenstelling van je gezin) schriftelijk op de hoogte brengt!7. 
7. TOEWIJZING VAN EEN HUURWONING

7.1. Algemeen
Wanneer er een huurwoning vrijkomt, contacteren we de kandidaat die als eerste op de wachtlijst staat. We vragen hem of deze woning hem interesseert. Als de kandidaat-huurder zegt dat hij de woning wil betrekken, wordt hij na goedkeuring van het directiecomité uitgenodigd om het huurcontract te komen ondertekenen. Tegelijk krijgt hij een informatie​brochure met uitleg in verband met administratie, verhuizing en praktische afspraken in onze huurwoningen. 
OPGELET
Je mag éénmaal een aanbod weigeren. Bij de tweede weigering word je uit het register geschrapt.
7.2. Waarborg
Als je het huurcontract komt ondertekenen, wordt de waarborg betaald. Zie ook 8. Ondertekening van het contract. 
7.3. Bezichtiging van een woning
Zodra je een toewijzingsbrief ontvangen hebt, kun je de toegewezen woning bezoeken. 

Er zijn 2 mogelijke situaties:
• de huurder woont nog in de woning. Je contacteert de zittende huurder en je spreekt met hem af wanneer je de woning bezoekt. De dag van of na het bezoek laat je MGW weten of je de woning al dan niet neemt.
• de huurder heeft het pand reeds verlaten en de sleutels liggen op het kantoor van MGW. De sociale dienst gaat dan met je mee ter bezichtiging van het pand. 
Je laat de volgende dag weten of je het pand wenst te huren. Als je het pand wilt huren, maken we meteen een afspraak voor de ondertekening van het huurcontract.
8. ONDERTEKENING VAN HET CONTRACT

Bij de ondertekening van het contract moet je een waarborg van 750 euro betalen. Als je zelf dat bedrag niet kunt betalen, kun je bij het OCMW een waarborgbrief aanvragen. De waarborg wordt bij de VMSW vastgezet en brengt een jaarlijkse intrest op. Deze som blijft in zijn geheel bij de VMSW staan tot je het pand verlaat.

Vooraleer je een contract kunt ondertekenen, moet je dossier volledig in orde zijn. Dit wil zeggen dat je ons de samenstelling van je gezin mee​deelt en dat je ons volgende documenten bezorgt: een kopie van je aan​slagbiljet inkomsten van 3 jaar voordien, je verklaring op erewoord, een attest “Kennis van het Nederlands” of een kopie van je diploma.

Als jij en je partner toekomstige huurders bij ons zijn, moeten jullie allebei het contract ondertekenen. Wanneer dat gebeurd is en de waarborg is betaald of een waarborgbrief is voorgelegd, maken we een afspraak voor de opmaak van de staat van het goed en de overhandiging van de sleutels.
9. PROEFPERIODE
In de huurovereenkomst is een proefperiode van twee jaar inbegrepen. Als we jou als huurder negatief evalueren, kunnen we op het einde van de proefperiode de huurovereenkomst beëindigen.

Wanneer kun je een negatieve evaluatie krijgen? 
Er zijn verschillende mogelijkheden, bijvoorbeeld als we bij jou ernstige tekortkomingen van de verplichtingen als huurder vaststellen.

Voor we een negatieve evaluatie uitschrijven, moet er wel aan een aantal voorwaarden voldaan zijn.
• We luisteren naar jouw verhaal als huurder.
 • Tijdens de proefperiode moeten we je voldoende aangemaand hebben, zodat je de gelegenheid had om een en ander weer recht te zetten. 
10. PLAATSBESCHRIJVING
We maken twee keer een plaatsbeschrijving op: bij het begin en het einde van het huurcontract. Het is belangrijk dat je er telkens bij bent. Een plaatsbeschrijving bij het verlaten van het pand kost momenteel 40 euro. Deze prijs kan elk jaar aangepast worden. Daarom is het handiger om de geldende prijs in ons kantoor op te vragen.
11. GEZINSSAMENSTELLING
Als de samenstelling van je gezin verandert, bijvoorbeeld door geboorte of overlijden, dan moet je ons hier binnen de maand schriftelijk van op de hoogte brengen. Dat moet je ook doen als de burgerlijke staat van een van je gezinsleden verandert, m.a.w. als er iemand trouwt of scheidt. Dit kun je ons meedelen door ons een document van de burgerlijke stand te bezorgen.

Voor elke andere bijwoonst moet je een schriftelijke toestemming van de maatschappij hebben. Je kunt dit doen door ons een brief te sturen waar​in je toestemming vraagt tot samenwonen. Wij bekijken en onderzoeken iedere aanvraag individueel.

12. RATIONELE BEZETTING 
Voor ieder type woning hebben we normen rond rationele bezetting vastgelegd. Concreet wil dit zeggen dat we per type pand bepaald hebben voor hoeveel inwoners het geschikt is. Een overzichtje:

• Een studio is geschikt voor een alleenstaande.
• Een appartement of huis met 1 slaapkamer is geschikt voor een alleenstaande of een koppel.
• Een appartement of huis met 2 slaapkamers is geschikt voor een alleenstaande of koppel met 1 of 2 kinderen; deze woning is geschikt voor maximum 4 bewoners.
• Een appartement of huis met 3 slaapkamers is geschikt voor een alleenstaande of koppel met minimum 2 kinderen, een driegeneratie-gezin of drie volwassenen die geen partner zijn van elkaar; deze woning is geschikt voor maximum 6 bewoners.
• Een appartement of huis met 4 slaapkamers is geschikt voor een alleen​staande of koppel met minimum 3 kinderen, een driegeneratie-gezin met mini​mum 2 kinderen; deze woning is geschikt voor maximum 7 bewoners. 
Wanneer je je in het kandidatenregister komt inschrijven, zullen wij samen met jou kijken welk type woning aan je gezinssamenstelling voldoet. Als je voor een grotere woning wilt inschrijven dan je gezinssamenstelling bepaalt, is dat uiteraard mogelijk. Je moet er dan wel rekening mee houden, dat er pas een toewijzing van een grotere woning zal volgen als er geen andere kandidaat-huurder meer is, van wie de rationele bezetting klopt.
13. ADRES (Domicilie)
Als je bij MGW een huis of appartement huurt, moet je daar ook daadwerkelijk wonen. Het moet je officiële adres zijn. Als we merken dat dit niet het geval is, dan kan dit een aanleiding voor ons zijn om de huurovereenkomst op te zeggen.
TOT SLOT
Wij hopen dat je in deze brochure de informatie vond, die je zocht. Als je nog vragen hebt, aarzel dan zeker niet om ons te contacteren!

Tot binnenkort!
Met vriendelijke groeten
Het MGW-team. 

