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(verschijnt in december – maart -  juni -  september)
Woord van de voorzitter
De feestdagen komen eraan en dat betekent dat de medewerkers van MGW er voor enkele dagen “den blok opleggen”. En ik durf te zeggen dat ze dit verdiend hebben. 2010 was immers een zeer intens jaar voor MGW, vooral voor de bewoners maar ook voor de medewerkers. In 2010 werd het voorbereidende werk gedaan voor de grote start van heel wat renovatiewerken in tal van wijken. 
In 2011 starten we met de vierde en laatste fase van de renovatie van het Oud Oefenplein. In tegenstelling tot het plan dat in een ver verleden werd opgemaakt, gaan we alle resterende 170 woningen in één keer aanpakken. In 2013 moeten dan alle woningen van het Oud Oefenplein gerenoveerd zijn. Eindelijk... Ook de bouw van de sporthal zal in 2011 starten. 

We starten volgend jaar ook met de grootschalige renovatiewerken in de M. Gandhiwijk. Meer bepaald de tuinwijk en de appartementen in de Abeelstraat zullen in fasen worden gerenoveerd. Mensen moeten tijdelijk verhuizen maar zullen terug kunnen naar hun woning. Sommigen blijven wonen, maar moeten wel stof en geluidshinder verdragen.
De grote renovatie van de één gezinswoningen in  Otterbeek start eveneens volgend jaar. Ook in fasen gaan we daar alle woningen renoveren.. Het appartementsgebouw aan de Wielewaalstraat 2-4 komt ook in 2011 aan de beurt.  Aan de gaanderijwoningen zullen we starten in 2013.   Ook hier kunnen mensen terug indien ze dit willen.

We starten de laatste fase van de renovaties op  Galgenberg. Sneller dan gepland zullen we daar in 2012 alle woningen gerenoveerd hebben. We starten met de bouw van de tweede en laatste fase van het complex Vuurkruisenplein en ook met twee “kleinere” nieuwe projecten op Nekkerspoel. Een project van 15 appartementen in de Nekkerspoelstraat 114-116 en een project van 8 appartementen in de Nekkerspoelstraat 428-438.

Veel werk aan de winkel dus. Nog nooit heeft het bestuur van MGW en zijn medewerkers zoveel inspanningen gedaan om haar woningen en appartementen te renoveren als vandaag. Daarvoor verdienen alle medewerkers een dikke pluim! En voor de huurders die momenteel nog in een slechte woning zitten kan ik enkel vragen om nog even vol te houden. We werken zo snel mogelijk om de achterstand in te halen. Bedankt voor jullie begrip.
Alexander Vandersmissen
Voorzitter Raad van Bestuur MGW 




Bewonersvergaderingen 
Op 15 december 2010 was de Varkensstraat aan de beurt en op 18 december 2010 werden de bewoners van Otterbeek uitgenodigd voor hun jaarlijkse bewonersvergadering. 

De planning van 2011 wordt nog opgesteld.  Voorlopig is reeds gepland: Kruisbaan op vrijdag 4 februari 2011 (verdere info volgt)  
Rechten en plichten van de huurders

Op de tekst die verscheen in onze vorige nieuwsbrief, kregen we heel wat reacties. Op deze manier voel je, dat dit item druk besproken werd in de diverse wijken. Wij weten zeer goed dat heel wat huurders  hun woning perfect onderhouden. Maar er zijn spijtig genoeg ook een aantal huurders die dit niet zo goed doen en met dit lijstje, een leidraad krijgen, om het beter te doen. In de brochure “ZIEZO”, opgemaakt door de provincie en bestemd voor de huurders, staat deze lijst volledig. Elke huurder krijgt een exemplaar van deze brochure.
Gebruik liften

Mogen wij ieders medewerking vragen bij het gebruik van liften: geen onnodige manipulaties uitvoeren en zeker geen kinderen laten spelen met de mechanische trap van ouderen of mensen met een beperking.  Gelieve bij defect steeds het 0800 nummer te bellen, dit is gratis.                Wij rekenen op ieders medewerking. 
Nooddienst
Wij werken continu aan de verbetering van onze dienstverlening voor de huurders.
Vanaf 1 december 2010 wordt samengewerkt met het telesecretariaat Solutel dat buiten de kantooruren, tijdens de weekends en op feest- en sluitingsdagen, de noodoproepen voor MGW behandelt. Het gaat hier wel degelijk om ENKEL noodoproepen, geen gewone defecten. U kan hiervoor het nummer 011/26.95.50 bellen. Afhankelijk van de aard van de oproep/herstelling zal de huurder een factuur krijgen.
2011 – Het jaar van de Werven van MGW

2011 wordt een kanteljaar voor het globale renovatieplan dat door MGW in 2009 werd opgestart. De renovaties van het patrimonium van de Mechelse Goedkope Woning vorderen als een sneltrein. In 2011 zullen niet minder dan 12 werven worden opgestart. Doelstelling: 1500 woningen renoveren op 9 jaar. 

Om dit te kunnen realiseren moest allereerst de doorlooptijd van bouwprojecten aanzienlijk verkort worden. In het verleden ging er gemiddeld 5,5 jaar tussen de opstart van plannen en de eerste steen. Dit is vandaag gehalveerd tot gemiddeld 2,5 jaar.
“ De sleutel tot die halvering is drieledig. Eén: de maatschappij heeft vandaag een raad van bestuur die de renovatie van haar patrimonium en de woonkwaliteit van de bestaande woningen als absolute prioriteit ziet. Twee: MGW beschikt vandaag over een directie en een team van medewerkers die als een ploeg keihard werken in functie van de huurders. Drie: sinds de opstart van het globaal renovatieplan is er een goede en doorgedreven samenwerking met de Vlaamse overheid en met de stad Mechelen die beiden maximaal en van in het begin bij projecten betrokken worden waardoor alles veel vlotter gaat.”

1) Vandaag is fase 3 van het Oud Oefenplein volop aan de gang. Concreet gaat het om de duurzame vernieuwbouw van 84 woningen. Ook een deel van de woningen van fase 4 die leegstaan zijn reeds afgebroken. Bij het einde van de werken van fase 3 zullen alle huurders die nu nog in een oude woning fase 4 zitten, kunnen verhuizen naar nieuwe panden. 

2) In de wijk Otterbeek start in het voorjaar van 2011  fase 1 van de renovatie zijnde de vervanging van al het schrijnwerk in de 198 woningen.

3) Aan de Nekkerspoelstraat 428 – 438 zijn de oude gebouwen afgebroken en in 2011 zal gestart worden met de nieuwbouw van 8 woongelegenheden.

4) Op het Vuurkruisenplein wordt in januari 2011 gestart met de bouw van fase 2:  24 nieuwe appartementen. 

5) Aan de Nekkerspoelstraat 114-116 zijn we gestart met de renovatie van 15 appartementen. 

6) In 2011 starten we ook met de Spiegelstraat en de De Langhestraat. Het gaat hier om de renovatie van 31 appartementen, waarbij niet alleen intern wordt gerenoveerd, maar waar ook balustrades, liften en daken worden vernieuwd.
7) In het najaar van 2011 wordt er gestart met de eerste fase van de renovatie van 96 appartementen aan de Kruisbaan. Het gaat om een interne renovatie, waarbij alle technieken aangepast worden en alle appartementen voorzien worden van een nieuwe keuken en badkamer. Elk appartement zal eveneens voorzien worden van een extern terras. In het hele renovatieproject zullen bijkomend op de gelijkvloerse verdiepingen per gebouw, twee appartementen extra voorzien worden die rolstoeltoegankelijk zijn. 
8) De 127 woningen in Bethaniënpolder hebben in een eerste fase nieuwe condenserende hoogrendementsketels gekregen, zodat zij de winter geruster kunnen tegemoet zien. In een 2de  fase volgt de renovatie van alle bestaande daken, herstellingen waar nodig aan de  buitenbeplating en vervanging van al het buitenschrijnwerk. In een 3de fase (2012) zal de interne renovatie van de keuken en de badkamer aan bod komen.

9) Aan de 16 appartementen in de Wielewaalstraat 2-4 zal een terras worden voorzien aan de achterzijde van het gebouw (zuidkant). Bijkomend worden twee liften voorzien zodat oudere bewoners in de wijk kunnen blijven. Op het gelijkvloers zullen twee appartementen rolstoeltoegankelijk gemaakt worden.

10) In de wijk Tervuursesteenweg worden de woningen aan de M. Gandhistraat type 1 – 2 en 3 vanaf 2011 in fasen grondig gerenoveerd. Het betreft hier een externe renovatie en een volledige interne renovatie. Uitbreiding van de keuken op het gelijkvloers, op  verdiep een opening tussen keuken en leefruimte. Op de eerste verdieping wordt bovenop het keukenvolume eveneens extra ruimte voorzien zodat 4 slaapkamers en een volwaardige badkamer kunnen voorzien worden.

11) In 2011 start in de wijk Galgenberg de derde en laatste fase 3 van de renovaties (21 woningen).

12) Vanaf 2011 worden de 88 appartementen aan de Abeelstraat volledig gerenoveerd , waarbij de bestaande blokken zullen gestript worden tot op de betonstructuur. Er wordt gestreefd naar rolstoeltoegankelijke appartementen met 1 en 2 slaapkamers op het gelijkvloers, met 2 en 3 slaapkamerappartementen als duplex op verdiep 1 en 2. “Deze kangoeroewoningen zullen ons toelaten om in deze gebouwen ouderen en jonge gezinnen te combineren. Door de leefruimte voor de gezinnen op verdiep 2 te voorzien en het slaapgedeelte op verdiep 1, beperken we de overlast voor de senioren op het gelijkvloers tot het minimum.”
Een blik op 2012
In 2012 wordt onder meer gestart met het grootste project namelijk de nieuwbouw aan de Gandhistraat ter vervanging van de appartementsblokken. Daarvoor werd recent de adviescommissie aangeduid en een oproep tot kandidaatstelling gelanceerd zodat tegen begin 2011 de ontwerpteams zullen kunnen worden aangeduid.
Eveneens in 2012 zal  de wijk Katanga en de Tuinstraat aan de beurt komen. In totaal gaat het hier om  18 woningen.
Voor de globale renovatie van de wijk Pennemeesterstraat wordt begin 2011 een architect aangesteld om de plannen uit te tekenen zodat we ook daar in de loop van 2012 kunnen starten.
Aan de Vennekant zullen het dak en de dakgoten in 2012 aangepakt worden.
In de Schijfstraat, meer bepaald het “Rusthof” zullen in een eerste fase de verwarmingsketels en het buitenschrijnwerk vernieuwd worden.

Voor een aantal andere wijken zal in de loop van 2011 een architect aangesteld worden.
Winterperiode en onderhoud voetpaden
In deze winterperiode met eventuele sneeuwbuien en vriestemperaturen, kunnen de voetpaden er gevaarlijk glad bijliggen. Bij de woningen is het duidelijk dat iedere huurder instaat voor het voetpad aan zijn/haar woning. Dit is opgenomen in het stedelijk reglement. Voor appartementen zijn de bewoners van het gelijkvloers verantwoordelijk voor het sneeuwvrij maken van de voetpaden.  Daar waar er MGW conciërges of flatwachters zijn, zullen zij deze taak uitvoeren. Wilt u ons verwittigen als er ergens een probleem is. Dit kan via het algemeen nummer 015/28.09.30 – keuzenummer 1
Energietips omtrent verwarming en warm water
Enkele energietips bij het gebruik van uw verwarming bij vriestemperaturen: zet uw centrale verwarming maximaal op 20-21 graden en doe bij het TV kijken of rustig zitten een bijkomende pull aan. Uw woning te fel laten afkoelen kost meer energie  om ze achteraf terug op te warmen, dus hou uw nachttemperatuur op minimum 14 °C.
Omtrent warm water adviseren we om een douche te nemen i.p.v. een bad, het energieverbruik wordt gehalveerd. Een waterbesparende douchekop verbruikt 40% minder water en energie dan een gewone douchekop, terwijl het comfort hetzelfde blijft. Laat het warm water alleen maar stromen als het echt nodig is en vang het op in een afgesloten wastafel of spoelbak i.p.v. het te laten weglopen.

De ideale temperatuur voor het afstellen van de boiler is 60 à 65°C.  
Poetsdienst

In bepaalde appartementsgebouwen wordt er gepoetst door een externe firma. Vanaf 18 oktober 2010 is de firma Manus aangesteld om in de volgende gebouwen te poetsen: Overheide 48-52 en 54/ Neerheide 4 en 13/ Schijfstraat 215/ Varkensstraat 8-10-12- 13 -14-16/ Ankerstraat 21 tot 46/ De Langhestraat 45/ Spiegelstraat 9/ Meysbrug 6/ K. Ridderstraat 11/ St. Jacobstraat 6-8-10-12/ Ph. De Montestraat 1 tot 55/ Abeelstraat 1-3-5-7/ M. Gandhistraat 1-3-5-7/ Jodenstraat 23. Indien er zich problemen voordoen of u klachten heeft over dit onderhoud kan u steeds contact opnemen met onze sociale dienst op het nummer 015/28.09.30 – keuzenummer 3
Onroerende voorheffing

De onroerende voorheffing 2009 werd afgerekend. De huurders die recht hadden op een terugbetaling, werden hierover reeds geïnformeerd. U dient hiervoor zelf niets te doen. Indien u geen brief ontving, betekent dit dat u geen recht hebt op een terugbetaling.  Meent u echter dat u toch recht heeft op een terugbetaling, neem dan contact op met onze dienst huurzorg.

Wij wensen al onze huurders een prettig eindejaar!
Verantwoordelijke uitgever: Yvette Dierckx, Plein der Verenigde Naties 8 – 2800 Mechelen
